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/u Hause angekommen — Der Zircher Kreis 3 gehort zu den be-

gehrtesten Lagen der Stadt. In einem Altbau mit Charme entstehen

an der Aemtlerstrasse Figentumswohnungen im gehobenen Seg-

ment. Eingebettet ins pulsierende Ziirich, sind sie Riickzugsorte fiir

Menschen mit hohen Ansprichen. Mit viel Gespiir fur die Historie

des Gebdudes und der Umgebung wurden der Um- und Ausbau ge-
plant und umgesetzt.
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PROJEKT

Ileganter Lilestyle
im Herzen von Ziurich

Beim Design und der Materialisierung der sechs
exklusiven Eigentumswohnungen waren In-
teriorprofis am Werk: Die Wohnungen zeichnen
sich aus durch eine sanfte Farbgebung, die das
luxuriose Raumgefiihl unterstreicht. Hohe Rau-
me oder Holzbalken im Dachgeschoss verbin-
den die einmalige Anmut aus der Grinderzeit
mit einem modernen Touch. So wohnen urbane
Asthetinnen und Astheten.

Grosszlgigkeit und Licht sind die Attribute, die
das Projekt auszeichnen. Die Wohnungen ab ers-
tem Stock verfliigen Uber einen Balkon, diejenige
im obersten Stockwerk sogar tber eine atembe-
raubende Dachterrasse. Im Dachgeschoss sind
Waschmaschine und Trockner im Reduit unter-
gebracht, in den restlichen Wohnungen in der
Kuche.
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A1 Einkaufen Schule

Diese Lage sucht

ihresgleichen

Hier schlagt das Herz von Zirich: Mitten im lebendi-
gen Kreis 3 profitiert man von samtlichen urbanen
Moglichkeiten, besser ist man wohl nirgends an den
offentlichen Verkehr angebunden und in die City ein-
gebettet. Die Bushaltestelle Bertastrasse liegt gleich
vor der Haustir, die Tramhaltestelle Lochergut in kir-
zester Gehdistanz. Zudem ist der nahe Albisrieder-
platz als Verkehrsknotenpunkt von zahlreichen Tram-
und Buslinien in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar.
Der Bahnhof Hardbricke in sechs Tramminuten oder
flr diejenigen, die gerne durch das pulsierende Zurich
spazieren, zu Fuss in 20 Minuten.

Und doch lockt das Grin in unmittelbarer Nahe: Die
Fritschiwiese mit ihren grossen, schattenspendenden
Baumen ist gleich um die Ecke. Hier spielen die Kinder
aus dem Quartier Fussball — wie einst Fussballlegende
Kobi Kuhn. Der Park des Friedhofs Sihlfeld liegt unmit-
telbar daneben - Ubrigens die grosste zusammenhan-
gende Grunflache von Zurich, der Park wird deshalb
von Spaziergangern als erholsame Oase genutzt. Fur
diejenigen, die hoher hinaus mochten, liegt der meist
nebelfreie Uetliberg in Sichtweite.

Frisches einkaufen und von einem Uppigen Angebot
profitieren: Wie es sich fir den modernen City-Life-
style gehort, liegen Einkaufsmoglichkeiten direkt vor
der Haustur. Grossere Detailhandler, aber auch kleine-
re Geschafte wie Backereien oder Metzgereien bieten
ein riesiges und oft multikulturelles Angebot. Der Wo-
chenmarkt auf dem Helvetiaplatz und auch der nahe
Brupbi-Markt sind freitags respektive samstags Quar-
tier-Treffpunkte - nicht nur zum Einkaufen, sondern
auch zum Plaudern und Kaffeetrinken. Fur die vielen
Cafés und Bistros ist der Kreis 3 beriihmt. In wohl kei-
nem anderen Zlrcher Stadtkreis lasst es sich so aus-
giebig die Kulinarik und das Leben geniessen.

Distanzen mitdemAuto  mit dem 6V
Albisriederplatz 3 Min. 4 Min.
Bahnhof ) )
Hardbricke 6 Min. 7Min.
Bahnhof Wiedikon 5 Min. 8 Min.
Hauptbahnhof 9 Min. 15 Min.
Zurich

Zurich Flughafen 16 Min. 28 Min.
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WOHNANGEBOT

Unser
Wohnangebot

Wohnungs-Nr. Etage Zimmer Wohnflache* Balkon / Terrasse  Keller

0.01 Erdgeschoss 3% 59,2 m? - 421 m?
1.01 1.0bergeschoss 3 70,9 m? 215m? 513 m?
2.01 2.0bergeschoss 32 70,9 m? 215m? 6,60 m?
3.01 3.0bergeschoss 3% 70,9 m? 215m? 6,21m?
4.01 4.0bergeschoss 32 70,9 m? 215m? 6,54 m?
5.01 4.0G, 1./2.DG 45 145,7 m? 50,24 m? 5,90 m?

* Wohnflache exkl. Aussenwande, Balkon, Terrasse - inkl. Innenwande

ERDGESCHOSS

Wohnung 0.01

W BF:59.2 m?

‘ Wohnung 0.01

AEMTLERSTRASSE

3'2-Zimmer-Eigentumswohnung

Wohnflache
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4,21m?2
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GRUNDRISSE

1. OBERGESCHOSS

Wohnung 1.01
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BF: 12.54 m?

e aesa s aesnap

Balkon
BF:2.15 m?

Kiiche
BF: 6.62 m?

Wohnung 1.01

BF: 70.9 m?

Korridor
BF: 4.80 m?

Zimmer
BF: 18.67 m?

Wohnzimmer
BF:20.92 m?

3"2-Zimmer-Eigentumswohnung

AEMTLERSTRASSE

Wohnflache 70,9 m2
Keller 5,13 m?2
Balkon
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2. OBERGESCHOSS

Schlafzimmer
BF: 12.54 m2

Zimmer
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3'2-Zimmer-Eigentumswohnung

Wohnflache 70,9 m2
Keller 6,60 m?2
Balkon 2,15m?
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GRUNDRISSE

3. OBERGESCHOSS

Wohnung 3.01
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Balkon
BF: 215 m?
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i Wohnung 3.01
W BF 709 m?

AEMTLERSTRASSE

3'2-Zimmer-Eigentumswohnung

Wohnflache 70,9 m2
Keller 6,21m?2
Balkon 2,15m?2
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4. OBERGESCHOSS

Wohnung .01
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Balkon
BF: 215 m?

‘ Wohnung 4.01
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AEMTLERSTRASSE !

3'2-Zimmer-Eigentumswohnung

Wohnflache 70,9 m2
Keller 6,54 m?2
Balkon 2,15m?
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GRUNDRISSE

1. DACHGESCHOSS 2. DACHGESCHOSS UND DACHTERRASSE
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1. Dachgeschoss 2. Dachgeschoss Dachterrasse

4'~-Zimmer-Eigentumswohnung

Wohnflache 145,7m?2

Keller 5,90 m?2

2 0 1 2 3m 0 1 2
Terrasse 50,24m @ Massstab: 1:100 @ Massstab: 1:100
AN <
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GRUNDRISSE

UNTERGESCHOSS

INNENHOF

Keller 4.01
BF: 6.54 m?

Keller 2.01
BF: 6.60 m?

Technik
BF: 9.48 m?

Technik
BF:59 m?

Gang
BF: 12.90 m?

Keller 0.01
BF: 421 m?

Keller 1.01 Keller 5.01
BF: 5.13 m? BF:5.90 m?
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KURZBAUBESCHRIEB

Ausstattung
mit Komlort

Grundlagen

Basis flir diesen Baubeschrieb bilden die Verkaufsprei-
se gemass separater Liste. Die Preise verstehen sich als
Pauschalpreise flr das Erstellen der schlusselfertigen
Bauten gemass vorliegendem Baubeschrieb.

Definition Wohnungsnummerierung

Geschoss Wohnungsbezeichnung
1.+2.Dachgeschoss 5.01 (Eingang 4.0G)
4.Obergeschoss 4.01

3.0bergeschoss 3.01

2.0bergeschoss 2.01

1.0bergeschoss 1.01

Erdgeschoss 0.01

Konstruktion

Aussenhiille

Das Haus ist denkmalgeschutzt, so auch die Aussenwan-
de. Die Wande in Massivbau und die Fenstergewande
werden wo notig ausgebessert und neu gestrichen. Dies
in Absprache mit der Denkmalpflege. Das Dach behalt
seine Holzkonstruktion, wird neu eingedeckt und iso-
liert gemass den energetischen Anforderungen.

Die hofseitigen Holz-Klappladen werden durch Alumi-
nium-Klappladen ersetzt.

Haustechnik

Elektrische Installationen

Videogegensprechanlage bei der Hauseingangstur.

In den Wohnungen sind folgende Elektroinstallationen

vorgesehen:

- Schlafzimmer:
Eine Lampenstelle in der Decke, Steckdosen 3-fach
geschaltet, Taster bei Tlr und Bett
Wohnen/Essen/Kochen:
Lampenstelle an der Decke Uber Esstisch, Unter-
schrankbeleuchtung in der Kiiche, Steckdosen 3-fach
geschaltet, Taster an zentraler Stelle, 1 UKV-Steckdose
2-fach, 1 Glasfaseranschluss
Dusche/WC:
Spiegelbeleuchtung, Decken-Einbauspots (gemass
Elektroplan), 1 Steckdose 3-fach
Entree/Korridor:
Decken-Einbauspots (gemass Elektroplan), 1 Steck-
dose 3-fach

Sonnerie / Tiir6ffnung

Sonnerie / Gegensprechanlage in der Briefkastenanlage.
Gegensprechanlage in der Wohnung, Lage gemass Elek-
troplan.

Heizungsinstallation

Warmeerzeugung fur Heizung und Warmwasser mittels
Bio-Gas. Die Wassererwarmung erfolgt ebenfalls Uber
Bio-Gas-Brenner mittels einem Beistell-Wassererwar-
mer. Fur die Nach- sowie Notheizung wird ein Elektroheiz-
einsatz in beiden Speichern eingesetzt. 1x pro Woche
wird Uber den Elektroheizeinsatz die Warmwasser-
temperatur auf 65° angehoben um die Legionellen-
Desinfektion durchzufuhren.
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KURZBAUBESCHRIEB

Warmeverteilung

Mittels Umwalzpumpen wird das erwarmte Wasser in die
Wohnungen gefiihrt. Uber die aufgesetzten Heizkdrper
wird die Warme an die Raume abgegeben.

Alle Wohn- und Schlafraume erhalten Thermostatven-
tile fir die Regulierung des Heizbetriebs. Individuel-
le Warmemessung pro Wohnung. Samtliche Leitungen
werden nach Energiegesetz gedammt. Raumtemperatur
in Wohn- und Schlafraumen +21 °C, in Bad- und Dusch-
raumen +22°C (Raumtemperatur gemessen in der Raum-
mitte).

Liiftungsanlagen
Die Kellerraume und die Technikraume werden mecha-
nisch entliftet.

Leitungsfiihrung

Die Leitungsfiihrung erfolgt, wenn moglich nicht sicht-
bar in Schachten. Im Untergeschoss werden die Leitun-
gen sichtbar gefuhrt.

Wohnungsausstattung

Sanitarinstallationen / Sanitarapparate

Die Anordnung und Auswahl der Sanitarapparate erfolgt
gemass den vorgegebenen Apparatelisten und Layout-
planen, sowie dem Farb- und Materialkonzept des Archi-
tekten. Pro Wohnung ist ein Kombi-Waschmaschinen/
Tumbler vorgesehen.

Kiicheneinrichtung / Einbaumobel

Die Kicheneinrichtung (Schweizer Qualitats-Kichen-
bauer) und die Kiichenapparate (Miele) erfolgt gemass
den vorgegebenen Layoutplanen, den Kuchenapparate-
listen, sowie dem Farb- und Materialkonzept des Archi-
tekten. Die Kuchenliftung erfolgt Uber einen Tischliufter
mit Umluftfunktion (Aktivkohlefilter).

Boden-, Wand- und Deckenbelage

Die Boden-, Wand- und Deckenbelage werden gemass
dem Farb- und Materialkonzept des Architekten und z.T.
in Absprache mit der Denkmalpflege ausgefihrt.

Innentiiren aus Holz

Wohnungseingangstiren: Die bestehenden denkmalge-
schiitzten Wohnungseingangstiiren aus Holz mit Glas-
einsatzen, werden gemass den feuerpolizeilichen An-
forderungen (EL30) im Wohnungsinnern aufgedoppelt.
Zimmerturen: Die denkmalgeschutzten Innentiren wer-
den gerichtet und neu gestrichen.

Balkone

Die Balkone in Stahlbeton werden vergrossert, mit Me-
tallstaketengelander, Bodenbelag gemass Farb- und
Materialkonzept des Architekten in Absprache mit der
Denkmalpflege.

Nebenraume

(Disponibel, Keller, Technik)

Bodenbelag

Die Kellerboden werden mit Keramikplatten Typ: Marazzi
Cementum Sand, Format 30x60cm belegt.

Wande
Die Trennwande der Wohnungskeller werden mit Holz-
latten ausgeflhrt.

Elektroanschliisse

Die Keller- und Disponibelraume verfiigen tber Licht-
installationen mit Aufputz-LED-Leuchten und Schalter/
Steckdose bei den Tiren sowie eine 3-fach Steckdose
an einer Wand. Die Korridore verfugen uUber Lichtins-
tallationen mit Stableuchten und Bewegungsmelder.
Das Treppenhaus verfugt Uber Lichtinstallationen mit
Deckenleuchten gesteuert liber Bewegungsmelder.

Allgemeinanlagen

Zugangswege /[ Treppenhaus

Der Zugangsweg strassenseitig wird mit Naturstein- und
oder Keramikplatten, gemass Umgebungsplan versehen.
Im Treppenhaus werden die bestehenden Bodenbelage
aufgefrischt. Die Farbe und Ausfiihrung richtet sich nach
dem Farb- und Materialkonzept des Architekten in Ab-
sprache mit der Denkmalpflege.

Leuchten- und Lampenlieferungen
Die Leuchtenauswahl erfolgt gemass Leuchtenkonzept
des Architekten.

Schliessanlage

Schliessanlage mit Zylinder gerichtet auf die Wohnungs-
eingangs-, Hauseingangs-, Kellereingangs- und Briefkas-
tentlre. Eingerechnet sind je 5 Schliussel pro Wohnung.

Umgebungsgestaltung
Die Gestaltung der Umgebung erfolgt gemass behord-
lich bewilligtem Umgebungskonzept der Verkauferin.

Allgemeines

Anderungen am Baubeschrieb

Die Verkauferin ist zur Vornahme von baulichen Ande-
rungen, welche zu keiner qualitativen Verschlechterung
flhren, berechtigt.

Anderungen der Flichen

Geringfligige Anderungen der Flachen, welche durch
Auflagen der Behorden, der Fachplaner oder Architekten
entstehen (wie Lage und Dimensionierung der Steig-
schachte, statisch bedingte Stutzen, Dimensionen von
Wanden, Reduktionen, Erganzungen, Massdifferenzen,
usw.) bleiben ausdriicklich vorbehalten und berechti-
gen zu keinerlei Kaufpreisminderung beziehungsweise
direkten oder indirekten Nachforderungen durch die
Kauferschaft.

Anderungen gegenlber diesem Baubeschrieb sowie ge-
genlber Planen aus technischen und architektonischen
Gegebenheiten sowie den Bewilligungsauflagen, bleiben
vorbehalten.

Die fur den Ausbau vorgesehenen Unternehmer und
Lieferanten sind fur die Kauferschaft verbindlich. Die
gesamte Material-, Farb- und Apparateauswahl erfolgt
gemass dem Farb- und Materialkonzept, welches der
Architekt in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege er-
arbeitet hat und ist vorgegeben.

Das Einbringen von Eigenleistungen durch die Kaufer-
schaft ist ausgeschlossen.

Visualisierungen

Samtliche Bilder und Visualisierungen haben rein infor-
mativen Charakter. Anderungen bleiben ausdricklich
vorbehalten.
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VERMARKTUNG

BAUHERRSCHAFT

IM IMMOBILIENSEKTOR ZU HAUSE

«Wenn meine Privatbank im Immobilienbereich tber Erfahrung und das notige Branchen-

wissen verfligt, sehe ich keinen Grund, mich anders zu orientieren. Immobilienfragen

sind eng mit meinen finanziellen Verhaltnissen verbunden. Da ist eine gesamtheitliche
Betrachtungsweise nur von Vorteil.»

Da wir seit Uber 20 Jahren Uber eine eigene, spezialisierte Immobilienabteilung verfiigen,
konnen wir Sie in allen Fragen rund um Immobilien umfassend beraten und begleiten.

lienhardt.ch

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

DURCHDACHT BIS INS LETZTE DETAIL

Unsere Wohnarchitektur ist im oberen Marktsegment angesiedelt und bietet Lebens-

qualitat auf hochstem Niveau. Die Liebe zum Detail vereint unser integriertes Team von

erfahrenen Fachleuten, die bei ihrem Engagement fir perfektes Wohnen nichts dem Zu-

fall Gberlassen. Das Ergebnis ist ein Uberragender, schlisselfertiger Service, der flr ein
makelloses Einzugserlebnis sorgt.

aminigroup.ch

AMINI

GROUP
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Vermarktung

Lienhardt & Partner
PRIVATBANK ZURICH

Lienhardt & Partner Privatbank Zirich AG
Ramistrasse 23
8024 Zurich
Tel: +41 44 268 62 62
vermarktung@lienhardt.ch
www.lienhardt.ch

Alexander Jost
Tel. +41 44 268 62 08
alexanderjost@lienhardt.ch

Ein Projekt der

AMINI

GROUP
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